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16 17 WOHNEN IN PREMIUMLAGE ,ZWIESELWEG 16”

Grundriss TOp 4 QUATTROVIVA vereint modernes Design mit hoher Wohnkultur — in ruhiger, begehrter Lage
am Zwieselweg im Stadtteil Leopoldskron. Hier entstehen finf exklusive Wohneinheiten,
die durch klare Linien, hochwertige Materialien und durchdachte Raumkonzepte Uberzeu-

]8 - ]9 gen.
Grundriss Top 5

Komfort und Alltagstauglichkeit sind ebenso selbstverstandlich wie Asthetik: Die barriere-
freie ErschlieBung Uber einen Lift sowie eine hauseigene Tiefgarage mit direktem Zugang
2 O - 2 1 zu den Wohnungen sorgen fiir héchsten Wohnkomfort.

Rechtliches, Kosten & Gebiihren Ein Ort zum Ankommen, Verweilen und Wohlfiihlen.
Willkommen in lhrem neuen Zuhause.
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DIE LAGE
Nahe Leopoldskroner Weiher

Willkommen am Zwieselweg 16 - einer der
begehrtesten Wohnlagen im Siiden Salzburgs.
Diese ruhige Wohngegend besticht durch ihre
hohe Lebensqualitat, die perfekte Mischung aus
urbanem Komfort und naturnahem Wohnen. Die
Immobilie liegt in einem familienfreundlichen Vier-
tel mit wenig Verkehr und viel Grin — ideal fir alle,
die Ruhe und Erholung suchen, ohne auf die An-
nehmlichkeiten der Stadt zu verzichten.

In wenigen Gehminuten erreichen Sie Einkaufs-
moglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Arzte.
Auch o6ffentliche Verkehrsmittel sind schnell er-
reichbar. Die umliegende Landschaft 1&dt zu Spa-
ziergadngen, Radtouren und Freizeitaktivitaten ein.
Besonders hervorzuheben ist die Nadhe zum Nah-
erholungsgebiet Leopoldskroner Weiher und Hell-
brunner Allee, die beide beliebte Ausflugsziele in
unmittelbarer Umgebung darstellen.
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LAGEPLAN

Zwieselweg 16
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GRUNDRISS

Untergeschoss
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Im Untergeschoss des QUATTROVIVA befindet
sich die hauseigene yTiefgarage mit insgesamt
sieben Stellplatzen. Von hier aus gelangen Sie
direkt ins Gebaude: Rechter Hand liegt der Lift,
der Sie barrierefrei und komfortabel in alle Etagen
bringt, gegentiber befindet sich der Zugang zu
den Kellerabteilen.

Zusétzlich bietet diese Ebene einen groBzigigen
Fahrradraum sowie einen modernen Technik-
raum, die das Angebot abrunden und fir Funk-
tionalitat im Alltag sorgen.

Ein Untergeschoss, das Komfort, Ubersichtlich-
keit und praktische Losungen vereint.

Flache UG
Tiefgarage

Stiegenhaus
Kellerabteil TOP 1
Kellerabteil TOP 2
Kellerabteil TOP 3
Kellerabteil TOP 4
Kellerabteil TOP 5
Gang
Fahrradraum
Technikraum

320,28 m?
248,80 m?

15,53 m?
9,24 m?
3,42 m?
5,58 m?
5,06 m?

10,58 m?
8,31 m?

11,35 m?

14,36 m?
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TOP 1

4-Zimmer Gartenwohnung mit optionalem Pool

Mit dieser 4-Zimmer Gartenwohnung entsteht ein
besonders familienfreundliches Raumkonzept mit
zwei vollwertigen Kinderzimmern, einem kom-
fortablen Elternbereich sowie einem weitldufigen
Wohn-/Essbereich als zentralem Lebensmittel-
punkt. GroBe Fensterflachen sorgen flir eine helle,
freundliche Atmosphére und schaffen eine flieBen-
de Verbindung zwischen Innen- und AuBenraum.
Die Wohnflache von ca. 116 m? ermdglicht eine
klare, funktionale Grundrissgestaltung mit ausrei-
chend Platz fur individuelle Einrichtung, Homeof-
fice-LOsungen oder zusétzliche Stauraumkonzep-
te. Ein besonderes Highlight ist der private Garten
mit rund 172 m?, der exklusiv dieser Einheit zuge-
ordnet ist. Die groBzlgige Freiflache bietet vielfal-
tige Nutzungsmaglichkeiten — von Spielbereich fur

Seite 10

Kinder Uber stilvolle Terrassengestaltung bis hin
zu einem ruhigen Ruckzugsort im Grinen. Hier
entsteht ein Wohngefihl, das die Vorteile eines
Hauses mit dem Komfort einer modernen Neu-
bauwohnung verbindet. Optional besteht die
Mdglichkeit, im Garten einen eigenen Pool zu rea-
lisieren und damit eine zusétzliche, hochwertige
Freizeit- und Erholungsqualitédt zu schaffen. Die
Umsetzung erfolgt auf Wunsch der Kaufer und ist
nicht im Kaufpreis inkludiert, wodurch eine indi-
viduelle Gestaltung nach persdnlichen Vorstellun-
gen mdglich ist. Diese 4-Zi Gartenwohnung rich-
tet sich insbesondere an Familien oder Kaufer mit
erhdhtem Platzbedarf, die groBzligiges Wohnen,
Privatsphdre und einen exklusiven AuBenbereich
in bester Lage miteinander verbinden méchten.
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TOP 1 WNFL Gesamt 115,84 m? Vorraum 9,91 m?
Garten 172,47* m? Masterbedroom 15,01 m2
Terrasse 34,77 m? Badezimmer 4,78 m?
Keller 9,24 m? Géaste-WC 1,67 m2
Kinderzimmer | 9,37 m2
Kinderzimmer I 9,37 m?
Badezimmer / WC Kind 5,54 m?
Wohn-/Esszimmer/Kiiche 56,43 m?
Abstellraum 3,76 m?

KAUFPREIS: € 1.350.000
2 TIEFGARAGENPLATZE: € 35.000/Stiick
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TOP 2

Garconneire

Diese stilvolle Gargonniere mit ca. 26,48 m?
Wohnnutzflache Uberzeugt durch eine durch-
dachte Raumgestaltung und eine hochwertige
Ausstattung. Bereits beim Betreten empfangt
Sie ein kompakter Vorraum, der einen funktio-
nalen und angenehmen ersten Eindruck vermit-
telt. Vom Vorraum aus betritt man rechter Hand
den kombinierten Wohn- und Schlafraum, von
welchem aus direkt das Badezimmer erschlos-
sen wird. Der lichtdurchflutete Raum vereint
Wohnen, Schlafen und Kochen in einem har-
monischen Gesamtkonzept.
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Eine moderne, platzsparend integrierte Kui-
che fugt sich nahtlos in den Wohnbereich ein,
wahrend groBzigige Fensterflachen fir eine
angenehme Lichtstimmung sorgen und dem
Apartment eine freundliche, offene Atmospha-
re verleihen. Auch bei der Ausstattung wurde
auf Qualitat geachtet: edler Fischgratparkett,
angenehme FuBbodenheizung sowie hochwer-
tige Armaturen von Dornbracht setzen elegante
Akzente und verleihen dieser kompakten Woh-
nung ein besonderes Wohngefuhl.
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TOP 2 WNFL Gesamt

Vorraum
Wohnen / Essen / Schlafen
Badzimmer / WC

Keller
Terrasse

26,49 m?

3,46 m?
18,30 m?
4,73 m?

3,42 m?
6,73 m?

VERKAUFT
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TOP 3

3-Zimmer Etagenwohnung

Die Gesamtflache von ca. 73 m2 bietet eine
ideal abgestimmte Raumaufteilung. Vom
Vorraum aus gelangen Sie linker Hand in
das Géaste-WC/Badezimmer. Gleich dane-
ben befindet sich der praktische Abstellraum
mit Waschmaschinenanschluss. Geradeaus
6ffnet sich das Master-Bedroom mit elegan-
tem En-Suite-Bad. Das Herzstick dieser
Wohnung bildet jedoch der nahezu 33 m?2
groBe Wohn- und Essbereich mit integrierter
Kiche, der durch seine GroBzugigkeit und
Helligkeit beeindruckt.

Seite 14

Von hier aus erreichen Sie die 24 m2 grofBe,
sonnige, sudwestlich ausgerichtete Terras-
se, die zuséatzlichen Lebensraum im Freien
schafft. Abgerundet wird das Raumangebot
durch ein knapp 10 m2 groBes Kinderzimmer,
das ebenso ideal als Biro oder Gastezimmer
genutzt werden kann.

Komfortabel und barrierefrei gelangen
Sie dank des Fahrstuhls direkt von der
Tiefgarage bis vor lhre Wohnungstire -
ein besonderer Vorteil im Alltag.
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TOP 3 WNFL Gesamt 72,72 m?
Vorraum/Gang 8,36 m?
WC/Badezimmer 4,01 m?
Abstellraum 2,00 m?
Masterbedroom 11,25 m?
Badezimmer 4,98 m?
Kinderzimmer / Blro 9,84 m?
Wohn-/Esszimmer/Kiche 32,28 m?
Terrasse 23,46 m? VE R KAU FT
Keller 5,58 m?
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TOP 4

2-Zimmer Etagenwohnung

Diese exquisite 2-Zimmer-Etagenwohnung ver-
eint stilvolle Architektur mit héchstem Wohn-
komfort. Bereits beim Eintreten empfangt Sie
ein elegant gestalteter Vorraum, der den Blick
linker Hand in den lichtdurchfluteten Wohn-
und Essbereich lenkt. Die moderne, offen in-
tegrierte Kiche fugt sich harmonisch in das
edle Raumkonzept ein, wahrend groBziigige
Fensterflachen eine atmosphérische Lichtstim-
mung erzeugen und den Zugang zum privaten
AuBenbereich er6ffnen — ein luxuridser Ort fur
entspannte Stunden und genussvolle Momen-

Seite 16

Rechter Hand erwartet Sie das elegant konzi-
pierte Schlafzimmer, ausgestattet mit einem
begehbaren Kleiderschrank und einem exklu-
siven En-Suite-Bad, das mit ausgewéhlten Ma-
terialien und zeitloser Asthetik Uberzeugt. Ein
separates WC erganzt den Wohnkomfort auf
diskrete Weise. Die Ausstattung erfillt hdchste
Anspriche: edler Fischgratparkett, eine sanft
temperierte FuBbodenheizung sowie Armatu-
ren aus dem Hause Dornbracht setzen hoch-
wertige Akzente und verleihen der Wohnung
eine luxeriése Atmosphare.

o#‘F TERRASSE
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TOP 4 WNFL Gesamt

Vorraum

Schlafzimmer

Badzimmer

wWC

Wohn-/Esszimmer / Kliche

Keller
Balkon

50 m?

3,93 m?
14,90 m?
5,18 m?
1,65 m?
24,65 m?

5,06 m?
8,11 m?

VERKAUFT
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TOP 5

4-Zimmer Dachgeschosswohnung

Diese exklusive 4-Zimmer-Dachgeschoss-
wohnung vereint groBzlgige Architektur, be-
eindruckende Raumhdéhen von bis zu 5 m und
héchste Wohnkultur. Bereits im Obergeschoss
empféngt Sie eine elegante Garderobe mit rund
3,63 m2, bevor Sie Uber eine stilvolle Treppe in
das Dachgeschoss gelangen. Alternativ errei-
chen Sie die Wohnung bequem und barriere-
frei direkt mit dem Lift, der von der Tiefgarage
aus unmittelbar in die Einheit flhrt.

Im Dachgeschoss angekommen, o6ffnet sich
gleich rechter Hand das Master-Bedroom mit
En-Suite-Bad — ein privater Rlckzugsort, der
durch seine GroBzugigkeit und klare Linien be-
sticht.
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Das Herzstuck der Wohnung bildet der be-
eindruckende, rund 44 m2 groBe Wohn- und
Essbereich mit integrierter Kiche. GroBe
Dachflachenfenster sorgen fir eine auBer-
gewdbhnliche Lichtfulle und verleihen dem
Raum eine offene, luftige Atmosphére. Von
hier aus gelangen Sie auf die stdwestlich
ausgerichtete Terrasse mit ca. 32 m2. Er-
ganzt wird das Raumangebot durch zwei
helle Kinderzimmer zu je rund 10,30 m2, von
denen eines ebenso ideal als Gastezimmer
oder Homeoffice genutzt werden kann. Ein
eigenes Badezimmer fur die Kinderzimmer
sowie ein praktischer Abstellraum komplet-
tieren den harmonischen Grundriss.
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TOP 5 WNFL Gesamt

Keller
Dachterrasse

OG / Eingang

105,45 m?

10,58 m?
32,45 m?

3,63 m?

DG
Vorraum

WC / Badzimmer

Masterbedroom

Badezimmer

Kinderzimmer

Kinderzimmer / Biro

Abstellraum

Wohn-/Esszimmer / Kliche

101,82 m?
8,05 m?
4,08 m?

17,60 m?
4,86 m?
10,33 m?
10,33 m?
2,04 m2
44,53 m?

KAUFPREIS: € 1.290.000
2 TIEFGARAGENPLATZE: € 35.000/Stiick
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ZAHLUNGSPLAN

Der Gesamtkaufpreis wird in Teilzahlungen nach MaBgabe des nachstehenden
Ratenplanes B (§ 10 Abs 2 Z 2 BTVG) wie folg gezahlt:

1. Bei Baubeginn aufgrund einer rechtskraftigen Baubewilligung 10 %
2. Nach Fertigstellung des Rohbaus inkl. Dach 30 %
3. Nach Fertigstellung der Rohinstallationen 20 %
4. Nach Fertigstellung der Fassade und Fenster einschlieBlich Verglasung

12 %
5. Nach Fertigstellung der Innenputzarbeiten und des Estrichs 17 %
6. Nach Bezugsfertigstellung 9 %
7. Nach Fertigstellung der Gesamtanlage 2 %
Gesamt 100 %

VERTRAGSERRICHTUNG

BAHR Heim Hitzenbichler Rother Rechtsanwalte GmbH
Hellbrunner StraBe 9a

5020 Salzburg

Telefon +43 662 262266

COPYRIGHT

Alle Rechte vorbehalten. Alle Daten (Texte, Bilder, Grafiken und lllustrationen) in
dieser Broschure sind urheberrechtlich geschutzt. Es besteht ausschlieBliches
Nutzungsrecht der ZW 16 GmbH und EM Invest & Trading GmbH. Verviel-
faltigungen und jegliche weitere Verwendung bedurfen der vorherigen schrift-
lichen Zustimmung. Jede widerrechtliche Nutzung der Inhalte ohne schriftliche
Genehmigung wird rechtlich geahndet. Alle Bilder wurden von Herstellern zur
Verflgung gestellt oder befinden sich im Eigentum der ZW 16 GmbH und der
EM Invest & Trading GmbH.

IMPRESSUM
Herausgeber: EM Invest & Trading GmbH, Viktor-Keldorfer-StraBe 5, 5020

Salzburg, T: +43 664 5024858, Email: office@em-invest.at, www.em-invest.at

KOSTEN & GEBUHREN

Mit der Errichtung und grundburgerlichen Durchflhrung des Kaufvertrages

sind insbesondere die nachstehenden Steuern und GebUhren verbunden:

e Grunderwerbssteuer 3,5 % des Kaufpreises

e Gerichtsgebthr Einverleibung Eigentumsrecht 1,1 % des Kaufpreises

e Gerichtsgebuhr Einverleibung Pfandrecht 1,2 %

e Beglaubigungsgebuhren fur Kaufvertrag und Pfandurkunden

e Barauslagen (z.B. gerichtliche Einlagegebuhren fur Grundbuchsgesuche,
Verwaltungsabgaben fur Bescheinigungen, Kontofuhrungsgebuhr Treu-
handkonto, Kopien, Dokumentenarchivierung)

e Provisionsfrei fUr den Kaufer

Die Kosten des Vertagserrichters und Treuhanders flr seine gesamte Tatigkeit
gegenuber dem Kaufer einschlieBlich Treuhandabwicklung (gegenUber den fi-
nanzierenden Kreditinstituten). Errichtung und grundbucherliche Durchfuhrung
der Vertrdge werden mit 1,5 % des Kaufpreises zuzuglich der gesetzlichen

Umsatzsteuer (derzeit 20%) und der auflaufenden Barauslagen bestimmt.
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EM Invest & Trading GmbH
Viktor-Keldorfer-StraBe 5, 5020 Salzburg
T: 443 664 5024858, Email: em@em-invest.at



