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WOHNEN IN DER JOSEFIAU - STILVOLLE
RUHE TRIFFT MODERNE ARCHITEKTUR

Ein Zuhause, das bertuhrt

In der begehrten Josefiau entsteht ein exklusives Wohnhaus mit nur neun Einheiten -
ein Ort, an dem Ruhe, Architektur und Lebensqualitat in perfekter Balance stehen.
Klare Linien, warme Materialien und grozugige Freiflachen schaffen ein Wohngefuhl,
das Leichtigkeit vermittelt. Lichtdurchflutete Raume 6ffnen sich zur Natur und machen
jeden Moment zu etwas Besonderem.

EIN RUCKZUGSORT - UND ZUGLEICH MITTEN IM LEBEN.




STADT SALZBURG
LEBENSQUALITAT AUF HOCHSTEM NIVEAU

DIE LAGE
MEMBERGERSTRASSE 19 - JOSEFIAU

Das moderne Wohnbauprojekt THE NINE
befindet sich in der MembergerstraBe 19
im begehrten Salzburger Stadtteil Josefiau,
einer der beliebtesten und wertstabilsten
Wohnlagen im Suden der Stadt Salzburg.
Die Umgebung zeichnet sich durch eine
gewachsene, ruhige Wohnstruktur sowie
eine hohe Lebensqualitat aus. Nur wenige
Gehminuten entfernt bietet die Salzach mit
ihren weitlaufigen Spazier- und Radwegen
einen einzigartigen Erholungsraum direkt
vor der Hausture. Die Kombination aus Na-
tur und urbaner Nahe macht diese Lage be-
sonders attraktiv.

Die Infrastruktur ist hervorragend: Ein-
kaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Cafés
sowie Arzte und weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich in unmittel-
barer Umgebung - insbesondere entlang
der AlpenstraBe und im nahegelegenen
Zentrum Herrnau. Auch die Verkehrsanbin-
dung Uberzeugt: Die Salzburger Altstadt ist
in wenigen Minuten erreichbar, ebenso be-
stehen optimale Verbindungen in den SuU-
den sowie zu den Uberregionalen Verkehrs-
achsen. Eine Lage, die Ruhe, Naturnahe und
urbane Lebensqualitat auf héchstem Niveau
vereint .
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THE NINE?®
WOHNTRAUM DER EXTRAKLASSE

THE NINE steht fur ein stilvolles Wohnkon-
zept, das hdéchste Anspriche an Qualitat,
Design und Lebensqualitat vereint. Mit le-
diglich neun Einheiten setzt dieses exklu-
sive Wohnhaus bewusst auf Individualitat
und ein privates, ruhiges Wohnumfeld.

ARCHITEKTUR & WOHNKONZEPT

Das dreigeschossige Gebaude (inklusive
Erdgeschoss) gliedert sich in hochwer-
tig konzipierte Wohneinheiten mit klar
strukturierter Raumaufteilung und grof3-
zUgigen Freiflachen. Im Erdgeschoss ent-
stehen drei exklusive Gartenwohnungen
- zwei stilvolle 3-Zimmer-Einheiten sowie
eine grofBzugige 4-Zimmer-Wohnung.
Private Garten und weitlaufige Terrassen
schaffen ein Hochstmaf an Lebensquali-
tat und erméglichen flieBende Ubergange
zwischen Innen- und AufBenraum.

Das Obergeschoss beherbergt vier
attraktiv gestaltete Wohnungen mit
Wohnnutzflachen von ca. 69 m? bis ca.
101 m?2. Grof3zugige Terrassen erweitern
den Wohnraum harmonisch ins Freie.
Den architektonischen Hohepunkt bilden
die beiden exklusiven Penthouses: Ein be-
eindruckendes 4-Zimmer-Penthouse mit
einer auBergewdhnlichen Terrasse von
ca. 118 m?2 sowie eine elegante 2-Zimmer-
Penthousewohnung mit einer Terrasse
von rund 66 m?2. Beide Einheiten bieten
ein unvergleichliches Wohngefuhl mit
spektakularen Ausblicken auf die Festung
Salzburg und den Gaisberg. Ein beson-
deres Highlight: Die beiden Penthouses
kdnnen auf Wunsch zu einer einzigartigen
Residenz mit rund 190 m? Wohnflache zu-
sammengelegt werden — ein Wohntraum
auf hdchstem Niveau.

AUSSTATTUNG & DESIGN

Bei THE NINE wurde besonderer Wert auf
eine hochwertige und zugleich zukunfts-
orientierte Ausstattung gelegt. Edler
Fischgratparkett, exklusive Armaturen von
Dornbracht sowie sorgfaltig ausgewahlte
Materialien schaffen ein elegantes Wohn-
ambiente auf hoéchstem Niveau. Grof3-
zUgige, bodentiefe Fensterflachen mit
Schiebeelementen sorgen fur lichtdurch-
flutete RA&ume und flieBende Ubergange
zwischen Innen- und AuBenbereich. Mo-
dernste Haustechnik unterstreicht den
nachhaltigen Anspruch des Projekts: Fuf3-
bodenheizung, Befeuerung mit Fernwar-
me, eine automatische Wohnraumluftung
sowie eine Photovoltaikanlage sorgen fur
ein energieeffizientes, komfortables und
zukunftssicheres Wohnen.

INDIVIDUALITAT & FORDERUNG

In der aktuellen Planungsphase besteht die
Moglichkeit, Grundrisse individuell an per-
sonliche Bedurfnisse anzupassen — so ent-
steht ein maBgeschneiderter Lebensraum.
FUr sechs der neun Einheiten besteht die
Moglichkeit einer Wohnbauférderung -
konkret fur zwei Gartenwohnungen sowie
vier Wohnungen in Obergeschoss.

KOMFORT & INFRASTRUKTUR

Das Gebaude ist barrierefrei konzipiert und
Uber einen Personenlift erschlossen, der
einen komfortablen Zugang von der Tief-
garage bis zu den jeweiligen Wohneinhei-
ten ermaoglicht. Eine hauseigene Tiefgarage
rundet das hochwertige Gesamtbild ab, die
den exklusiven Anspruch des Projekts unter-
streicht.
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TOP 1

3 ZI-GARTENWOHNUNG

FLACHENBESCHREIBUNG
WOHNFLACHEN
Vorraum 9,18 m?
Gaste-WC 1,63 m?2
Badezimmer 7,04 m?2
Schlafzimmer 14,65 m?
Kinderzimmer 11,18 m2
KUche/Wohn-/Essbereich 31,11 m?2
Abstellraum 2,34 m?2
GESAMT 7713 m?
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TOP 2
3 ZI-GARTENWOHNUNG

FLACHENBESCHREIBUNG

4,63 m2 25,79 m?
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13,78 m?
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Terrasse
12,16 m?

Garten 48,45 m?
Terrasse 12,16 m?2
Kellerabteil 4,53 m2
KAUFPREIS € 612.000
PREIS PRO TG-STELLPLATZ € 35.000

WOHNFLACHEN
Vorraum | Garderobe 3,63 m?
Gang 4.63m?2
Gaste-WC 1,53 m=2
Badezimmer 4,79 M2
Schlafzimmer 13,78 m?2
Kinderzimmer 10,39 m=2
Kuche | Wohn- | Essbereich 25,79 mz2
Abstellraum 3,55 m2
GESAMT 68,09 m?2

UBERSICHT
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TOP 3
4 ZI-GARTENWOHNUNG

s
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/ Terrasse
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FLACHENBESCHREIBUNG
WOHNFLACHEN
Vorraum | Garderobe 15,14 m?2 Terrasse 15,74 m?
Badezimmer en suite 7,35 m?2 Garten 216,49 m?
Schlafzimmer 12,63 m? Kellerabteil 4,65 m=2
Kinderzimmer | 10,13 m=2
Kinderzimmer Il 10,14 m?2 KAUFPREIS € 1.089.000
Badezimmer Kinder | WC 4,59 m=2 PREIS PRO TG-STELLPLATZ € 35.000
KUche | Wohn- | Essbereich 35,54 m?2 UBERSICHT N
Abstellraum 2,81 m2 69
GESAMT 98,33 m=2
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TOP 4
3Z7I-WOHNUNG - OBERGESCHOSS

FLACHENBESCHREIBUNG

Kochen / Wohnen N

29,17 m? D

I —— ’
R
0 e
Balkon 10,08 m?
Kellerabteil 4,65 m?2
KAUFPREIS € 655.000
PREIS PRO TG-STELLPLATZ € 35.000

WOHNFLACHEN
Vorraum | Garderobe 7,84 m?
Gaste-WC 1,42 m=2
Badezimmer 6,77 m?2
Schlafzimmer 14,09 m?2
Kinderzimmer 11,17 m2
Kuche | Wohn- | Essbereich 29,17 m2
Abstellraum 2,34 m?2
GESAMT 72,80 m?

UBERSICHT @
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TOP 5

3 ZI-WOHNUNG - OBERGESCHOSS

Schlafen
14,65 m?
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11,18 m? {
we it !
1,63m2H
@ E
ARHWR T
= | 234m? I 00

Kochen / Wohnen —
Hl] 31,11 m?
\I

FLACHENBESCHREIBUNG
WOHNFLACHEN
Vorraum 9,18 m?2
Gaste-WC 1,63 M2
Badezimmer 7,04 m?2
Schlafzimmer 14,65 m?2
Kinderzimmer 11,18 m2
KUche | Wohn- | Essbereich 31,11 m2
Abstellraum 2,34 m?2
GESAMT 7713 m?

Balkon
11,82 m?
Balkon 11,82 m?
Kellerabteil 4,08 M2
KAUFPREIS € 694.000
PREIS PRO TG-STELLPLATZ € 35.000
UBERSICHT N
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TOP 6
3 ZI-WOHNUNG - OBERGESCHOSS
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4,63 m? 25,79 m? —
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Schlafen 10,39 m? :
13,78 m? @ [
e e e Balkon
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I
FLACHENBESCHREIBUNG
WOHNFLACHEN
Vorraum 3,63 m2 Balkon 10,59 m?
Gaste-WC 1,53 m2 Kellerabteil 4,08 M2
Badezimmer 4,79 m?2
Schlafzimmer 13,78 m2 KAUFPREIS € 612.000
Kinderzimmer 10,39 m=2 PREIS PRO TG-STELLPLATZ € 35.000
KuUche | Wohn- | Essbereich 25,79 m2
Ga ng 4,63 M2 UBERSICHT N
Abstellraum 3,55 m2 69
GESAMT 68,09 m2
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TOP 7
4 ZI-WOHNUNG - OBERGESCHOSS

“E“

Kochen / Wohnen —
35,54 m?

Balkon
13,18 m?

FLACHENBESCHREIBUNG

WOHNFLACHEN
Vorraum | Garderobe 1514 m?2 Balkon 13,18 m?
Badezimmer Kinder | WC 4,59 m=2 Kellerabteil 517 m?2
Bad en suite 7,88 m2
Schlafzimmer 14,24 m? KAUFPREIS € 899.000
Kinderzimmer 10,30 m? PREIS PRO TG-STELLPLATZ € 35.000
Kinderzimmer 10,14 m2
KUche | Wohn- | Essbereich 35,54 m?2 UBERSICHT N
Abstellraum | HWR 2,81 m2 69
GESAMT 100,64 m?2
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TOP 8
2-ZI PENTHOUSE
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FLACHENBESCHREIBUNG

WOHNFLACHEN
Vorraum | Garderobe 4,68 M2 Terrasse 65,73 m?
Badezimmer 4,68 M2 Kellerabteil 3,99 m2
Schlafzimmer 11,15 m=2
Kiche | Wohn- | Essbereich 27,62 m? KAUFPREIS € 599.000
Abstellraum | HWR 2,90 m? PREIS PRO TG-STELLPLATZ € 35.000
GESAMT 51,03 m2

UBERSICHT 6@
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TOP 9
4-Z| PENTHOUSE

Terrasse N 1

118,22 m? Vordach
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FLACHENBESCHREIBUNG

WOHNFLACHEN

Vorraum | Garderobe 712 m?2 Terrasse 118,22 m?
Schlaf- | Ankleidezimmer 20,61 m2 Kellerabteil 7,20 m?2
Bad en suite 8,59 m2

Kinderzimmer 11,63 M2 KAUFPREIS € 1.595.000
Kinderzimmer 1,72 m?2 PREIS PRO TG-STELLPLATZ € 35.000
Badezimmer Kinder 5,79 m?2

Gaste-WC 1,66 m? B .

Kuche | Wohn- | Essbereich 5524 m?2

Abstellraum | HWR 4,47 m?2

Gang 7,37 m?2

GESAMT 134,20 m?2

" N
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LAGEPLAN
Membergerstral3e 19 | 5020 Salzburg
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GRUNDRISS

Untergeschoss

assebfuuewneN

Das Untergeschoss Uberzeugt durch eine
klare Struktur und hohen Nutzungskomfort:
Insgesamt stehen zwolf Tiefgaragenstell-
platze zur VerfUgung. Von der Tiefgarage aus
gelangen Sie Uber kurze Wege direkt zum
Lift, der Sie barrierefrei und bequem in alle

Etagen des Hauses fuhrt. Jeder Wohnein-
heit ist ein eigenes Kellerabteil zugeordnet

(insgesamt neun Kellerabteile) und bietet
zusatzlichen Stauraum.

Zwei grof3zugige Fahrradraume unterstrei-
chen das durchdachte Mobilitatskonzept.
Die technische Infrastruktur ist in separa-
ten Technikraumen organisiert, mit jeweils

einem Raum fur die E-Technik sowie fur die
moderne Fernwarmeversorgung
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ZAHLUNGSPLAN

Der Gesamtkaufpreis wird in Teilzahlungen nach Mal3gabe des nachstehenden Raten-

planes B (§ 10 Abs 2 Z 2 BTVG) wie folgt gezahlt:

1. Bei Baubeginn aufgrund einer rechtskraftigen Baubewilligung 10 %
2. Nach Fertigstellung des Rohbaus inkl. Dach 30 %
3. Nach Fertigstellung der Rohinstallationen 20 %
4. Nach Fertigstellung der Fassade und Fenster einschlieRlich Verglasung 12 %
5. Nach Fertigstellung der Innenputzarbeiten und des Estrichs 17 %
6. Nach Bezugsfertigstellung 9%
7. Nach Fertigstellung der Gesamtanlage 2%
Gesamt 100 %

VERTRAGSERRICHTUNG

BAHR Heim Hitzenbichler Rother Rechtsanwalte GmbH
Hellbrunner Straf3e 9a

5020 Salzburg

Telefon +43 662 262266

COPYRIGHT

Alle Rechte vorbehalten. Alle Daten (Texte, Bilder, Grafiken und lllustrationen) in dieser
Broschure sind urheberrechtlich geschutzt. Es besteht ausschlieliches Nutzungsrecht
der AUREUM Membergerstra3e GmbH und der EM Invest & Trading GmbH. Vervielfal-
tigungen und jegliche weitere Verwendung bedurfen der vorherigen schriftlichen Zu-
stimmung. Jede widerrechtliche Nutzung der Inhalte ohne schriftliche Genehmigung
wird rechtlich geahndet. Alle Bilder wurden von Herstellern zur VerfUgung gestellt oder
befinden sich im Eigentum der AUREUM MembergerstraBe GmbH und der EM Invest
& Trading GmbH.

IMPRESSUM

Herausgeber: EM Invest & Trading GmbH, Viktor-Keldorfer-Straf3e 5, 5020 Salzburg,

T: +43 664 5024858, Email: em@em-invest.at, www.em-invest.at
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KOSTEN & GEBUHREN

Mit der Errichtung und grundburgerlichen Durchfuhrung des Kaufvertrages sind

insbesondere die nachstehenden Steuern und GebUhren verbunden:

Grunderwerbssteuer 3,5 % des Kaufpreises

Gerichtsgebuhr Einverleibung Eigentumsrecht 1,1 % des Kaufpreises

Gerichtsgebuhr Einverleibung Pfandrecht 1,2 % bei Finanzierung durch die Bank
Beglaubigungsgebuhren fur Kaufvertrag und Pfandurkunden

Barauslagen (z.B. gerichtliche Einlagegebuhren fur Grundbuchsgesuche, Verwal-
tungsabgaben fur Bescheinigungen, Kontofuhrungsgebuhr Treuhandkonto, Kopien,
Dokumentenarchivierung)

Provisionsfrei fur den Kaufer

Die Kosten des Vertagserrichters und Treuhanders fur seine gesamte Tatigkeit gegenuber
dem Kaufer einschlief3lich Treuhandabwicklung (gegenuber den finanzierenden Kredit-
instituten). Errichtung und grundbucherliche Durchfuhrung der Vertrage werden mit
1,5 % des Kaufpreises zuzuglich der gesetzlichen Umsatzsteuer (derzeit 20%) und der auf-

laufenden Barauslagen bestimmt.
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EM Invest & Trading GmbH
Viktor-Keldorfer-StraBe 5 | 5020 Salzburg
T: +43 664 5024858 | Email: em@em-invest.at

PROSPEKTVORBEHALT Die abgebildeten Ansichten und 3D-Visualisierungen/Illustrationen kdnnen von der tatsach-
lichen AusfUuhrung abweichen und entsprechen dem Planungsstand des Bauvorhabens zum Zeitpunkt der Pros-
pekterstellung. Die verwendeten Abbildungen stellen lediglich unverbindliche Gestaltungsmoglichkeiten dar und
besitzen keine Verbindlichkeit fur die tatsachliche AusfUhrung der Gebaude und die finalen Ausstattungen der Woh-
nungen. Produktabbildungen sind teilweise. Sonderausstattungen. Dargestellte Mobel und Kuchen sind als beispiel-
haft zu sehen. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung Ubernommen.



