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ATTRAKTIVES WOHNBAUPROJEKT IM
STADTTEIL MAXGLAN

CASA OTTAVIA vereint zeitlose Architektur, hochwertige Bauqualitat und die hohe
Wohnqualitat einer beliebten Salzburger Wohnlage zu einem modernen Wohnkon-
zept. In der Klessheimer Allee 38 entstehen 8 hochwertige 2- und 3-Zimmer-Eigen-
tumswohnungen - fur Menschen, die stilvolles Wohnen, durchdachte Grundrisse und
eine ausgezeichnete Infrastruktur schatzen.

EIN ZUHAUSE MIT CHARAKTER. EINE ADRESSE MIT ZUKUNFT.




STADT SALZBURG
LEBENSQUALITAT AUF HOCHSTEM NIVEAU

DIE LAGE
KLESSHEIMER ALLEE 38

CASA OTTAVIA entsteht im beliebten Salzburger
Stadtteil Maxglan, einer der gefragtesten Wohn-
lagen der Stadt. Die KleBheimer Allee Uberzeugt
durch ihre ausgezeichnete Infrastruktur und
hervorragende Erreichbarkeit. Einkaufsmaoglich-
keiten, Cafés, Restaurants, Schulen, Kindergarten
sowie offentliche Verkehrsmittel befinden sich
in unmittelbarer Umgebung und gewahrleisten
kurze Wege im Alltag. Der EUROPARK, eines der
gréBten Einkaufszentren Osterreichs, ist nur we-
nige Minuten entfernt und bietet ein vielfaltiges
Angebot an Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie
und Dienstleistungen.

Ebenso sind der Flughafen Salzburg sowie die
Autobahnanbindung schnell erreichbar. Fur Erho-
lung und Freizeit bieten die Grunanlagen rund
um Schloss Klessheim sowie die Spazier- und
Radwege entlang der Glan, die in wenigen Mi-
nuten erreichbar sind, attraktive Moglichkeiten
zur aktiven Erholung im GrlUnen. Das vielseitige
Freizeit- und Sportangebot in der Umgebung er-
ganzt die hohe Wohnqualitat des Standorts. Die
gelungene Kombination aus urbaner Infrastruk-
tur, ausgezeichneter Verkehrsanbindung und
gut erreichbaren Naherholungsgebieten macht
CASA OTTAVIA zu einer attraktiven Wohnadresse.

Seite 5



Seite 6

CASA OTTAVIA
MODERN. ELEGANT. LEBENSWERT.

Mit CASA OTTAVIA entsteht in der KleBheimer
Allee 38 im beliebten Salzburger Stadtteil Max-
glan ein hochwertiges Wohnensemble, das
moderne Architektur, nachhaltige Bauqualitat
und zeitlose Eleganz harmonisch miteinander
verbindet. Das Projekt umfasst acht modern
ausgestattete Eigentumswohnungen und rich-
tet sich an Menschen, die Wert auf Qualitat,
Komfort und stilvolles Wohnen legen.

Die Wohnanlage bietet einen durchdachten
Wohnungsmix aus funf modernen 2-Zimmer-
Wohnungen und drei groBzugigen 3-Zim-
mer-Wohnungen mit einer Wohnflache von
ca. 49 m? bis ca. 76 m2.

Private Garten, grof3zugige Balkone und son-
nige Terrassen erweitern den Wohnraum ins
Freie und schaffen ein Zuhause mit hoher Le-
bensqualitat. Die intelligent geplanten Woh-
nungsgrofBen sprechen sowohl Singles, Paare
und Familien als auch Kapitalanleger an. Ins-
besondere die 2-Zimmer-Wohnungen bieten
durch ihre hohe Nachfrage am Salzburger
Wohnungsmarkt eine attraktive und wertbe-
standige Investitionsmoglichkeit.

ARCHITEKTUR & WOHNKONZEPT

CASA OTTAVIA Uberzeugt durch eine Kklare,
zeitlose Architektursprache und ein harmoni-
sches Gesamtkonzept. Die modern geplanten
2- und 3-Zimmer-Eigentumswohnungen bie-
ten durchdachte Grundrisse, lichtdurchflutete
Wohnraume und ein Wohngefuhl, das Funktio-
nalitat und Design auf ideale Weise miteinan-
der verbindet.

GrofRRzUgige Fensterflachen schaffen flieBende
Ubergange zwischen Innen- und AuBenbe-
reich und verleihen den Wohnungen eine hel-
le, freundliche Atmosphare. Mit lediglich acht
Wohneinheiten entsteht ein Uberschaubares
Wohnensemble, das Privatsphare, Ruhe und
modernes Wohnen in Einklang bringt.

AUSSTATTUNG & DESIGN

Bei CASA OTTAVIA wurde Wert auf eine hoch-
wertige Ausstattunggelegt.Einschoner Eichen-
parkettboden verleiht den Wohnraumen eine
warme und zeitlose Atmosphare, wahrend
edle Feinsteinzeugfliesen in den Badern das
moderne Design unterstreichen. Eine energie-
effiziente Luftwarmepumpe in Kombination
mit einer komfortablen FuBbodenheizung
sorgt fur angenehme Warme und einen wirt-
schaftlichen Energieverbrauch. Erganzend ge-
wahrleistet eine kontrollierte Abluftanlage den
hygienisch erforderlichen Luftaustausch und
tragt zu einem dauerhaft angenehmen Raum-
klima bei. Hochwertige Kunststoff-Fenster mit
3-fach Verglasung sowie elektrisch steuerbare
Raffstores unterstreichen den modernen Qua-
litatsanspruch des Projekts.

INDIVIDUALITAT & FLEXIBILITAT

In der aktuellen Planungsphase besteht die Mog-
lichkeit, Grundrisse und ausgewahlte Ausstat-
tungsdetails individuell an persdnliche Wunsche
anzupassen. So entsteht nicht nur eine Eigen-
tumswohnung, sondern ein mafBgeschneiderter
Lebensraum, der den Anspruchen seiner zukunf-
tigen Bewohner gerecht wird.

KOMFORT & INFRASTRUKTUR

Das Gebaude wird barrierefrei errichtet und
Uber einen modernen Personenlift erschlos-
sen. Eine Tiefgarage mit neun Stellplatzen,
einen AuBenstellplatz, groBzugige Fahrrad-
abstellplatze sowie komfortable Kellerabteile
erganzen das durchdachte Wohnkonzept und
sorgen fur hochsten Komfort im Alltag. Der
Stadtteil Maxglan verbindet urbanes Wohnen
mit hoher Lebensqualitat. Eine hervorragende
Infrastruktur, kurze Wege in die Altstadt sowie
die ausgezeichnete Verkehrsanbindung ma-
chen CASA OTTAVIA zu einer attraktiven Wohn-
adresse fuUr Eigennutzer und Kapitalanleger.
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TOP 1
3 ZI-GARTENWOHNUNG
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FLACHENBESCHREIBUNG

unez

Terrasse
W 6,00 m?

Wohnkiiche
29,99 m?

Abluft

41 m?

WOHNFLACHEN
Vorraum | Garderobe 10,41 m?
Schlafzimmer 11,20 m?
Badezimmer 4,22 m?2
Kinderzimmer 9,18 m?2
KuUche | Wohn- | Essbereich 29,99 m?2
WC 1,85 m?2
GESAMT 66,85 m?2

Garten 41,00 m2
Terrasse 6,00 m2
Abstellraum aufBen 3,05 m2
KAUFPREIS € 479.000
PREIS PRO TG-STELLPLATZ € 35.000
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TOP 2
2 ZI-GARTENWOHNUNG

FLACHENBESCHREIBUNG

Wohnkiiche
27,11 m?

L

| S—

|

AR Top 2
‘ 3,05 m?

Terrasse
6,75 m?

Garten Top2
23 m?

WOHNFLACHEN
Vorraum 3,89 m?
Badezimmer 4,64 m?
WC 1,60 m?
Schlafzimmer 12,04 m2
KuUche | Wohn- | Essbereich 2711 m2
GESAMT 49,28 m?

Garten 23,00 m?
Terrasse 6,75 m?
Abstellraum aufBen 3,05 m2
KAUFPREIS € 379.000
PREIS PRO TG-STELLPLATZ € 35.000
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TOP 3

2 ZI-GARTENWOHNUNG

FLACHENBESCHREIBUNG

ol /)

Vorraum
4,50 m?

|
ﬂ ?,ggm’

B

AR Top 3
3,02m?

Wohnkiiche
28,92 m?

chlafzimme
2,76 m?

Terrasse
10,78 m*

Garten Top3
54 m?

WOHNFLACHEN
Vorraum 4,37 m?
Badezimmer | WC 5,67 m2
Schlafzimmer 13,76 m?2
KuUche | Wohn- | Essbereich 29,52 m?2
GESAMT 53,32 m?

Garten 54,00 m?
Terrasse 10,78 m?2
Abstellraum auf3en 3,02 m2
KAUFPREIS € 425.000
PREIS PRO TG-STELLPLATZ € 35.000
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TOP 4

3 ZI-WOHNUNG - OBERGESCHOSS
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FLACHENBESCHREIBUNG

Vordach

7Bii m? T0p4
: Vorraum
11,86 m?
wm
- ] _ —
1

—)
p Kinderzimmer

10,12 m?

Wohnkiiche —
33,75 m*

u
wcC
1,85 m?

=i

Schlafzimmer
11,20 m?

| QfIE m?
/ MU

i
L

Balkon

9,22 m?

Kellerabteil

3,76m?

WOHNFLACHEN
Vorraum | Garderobe 11,86 m?
Gaste-WC 1,85 m?2
Badezimmer 7,44 m?2
Schlafzimmer 11,20 m2
Kinderzimmer 10,12 m?2
KuUche | Wohn- | Essbereich 33,75 m?2
GESAMT 76,22 m?

VERKAUFRT
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TOP 5

2 ZI-WOHNUNG - OBERGESCHOSS

FLACHENBESCHREIBUNG

I
Vorraum wcC
3,89 m# 1,60 m?
S
O o |
Ja Bad
4,64 m?
11 d
I
LI L /V
Wohnkiiche
27,11 m? "

HO

Schlafzimm
12,04 m?

Balkd
10,0 mf

Balkon 10,00 m?

Kellerabteil 3,05 m?2

WOHNFLACHEN
Vorraum | Garderobe 3,89 m?
Badezimmer 4,64 m?2
Schlafzimmer 12,04 m2
Gaste-WC 1,60 m?
KuUche | Wohn- | Essbereich 2711 m2
GESAMT 49,28 m?

VERKAUFRT
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TOP 6

2 ZI-WOHNUNG - OBERGESCHOSS

FLACHENBESCHREIBUNG

chlafzimmer
2,76 m?

)

Vorraum
4,50 m?

Oo

Wohnkiiche
28,92 m?

\/

{

/\

[

Vordach

f

Balkon

17,22 m?

Kellerabteil

3,05 m?2

WOHNFLACHEN
Vorraum | Garderobe 4,50 m?
Schlafzimmer 12,76 m?
Badezimmer | WC 5,57 m2
Kuche | Wohn- | Essbereich 28,92 m?
GESAMT 51,75 m?2
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VERKAUFRT
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TOP 7
3 ZI-WOHNUNG - DACHGESCHOSS

Vordach

-

g
20
:
3
~

I

]

Bad we

5,04 m? 1,60 m?
NN}
0O \ \J

Vorraum
8,01 m?

P— A
Wohnkiiche ‘K
33,77 m?
m Kinderzimmer
D [ﬂ 10,50 m?

Terrasse
17,5 m?

FLACHENBESCHREIBUNG

WOHNFLACHEN
Vorraum | Garderobe 8,01 m2 Terrasse 1 17,50 m?
Schlafzimmer 11,76 m2 Terrasse 2 14,70 m?2
Badezimmer 5,04 m? Kellerabteil 3,78 m2
Kinderzimmer 10,50 m2 o
Gaste-WC 1,60 m?2 KAUFPREIS € 590.000 ,
KlUche | Wohn- | Essbereich 33,77 m?2 PREIS PRO TG-STELLPLATZ € 35.000
GESAMT 70,68 m?2
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TOP 8
2 ZI-WOHNUNG - DACHGESCHOSS

Kl
%
Terrasse
1,0 m?
60
Vorraum
6,70 m? \
AR T
5,06 m? Wohnkiiche
27,31 m?
Schlafzimmer _j
11,76 m? D
|
| Mertas:
| 138 m
|
I

Vordach

FLACHENBESCHREIBUNG

WOHNFLACHEN
Vorraum | Garderobe 6,70 m?2 Terrasse 1 13,80 m?
Badezimmer | WC 5,06 m? Terrasse 2 11,00 m?2
Schlafzimmer 11,76 m?2 Kellerabteil 3,05 m?
KuUche | Wohn- | Essbereich 27,31m?2
GESAMT 50,83 m2

VERKAUFRT ey
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GRUNDRISS

Untergeschoss

LAGEPLAN
KleBheimer Allee 38 | 5020 Salzburg
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Technik

6,81 m2

Kellerabteil TOP 6

3,05 m?
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3,78 m2

Fahrrad | Kinderwagen
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Kellerabteil TOP 8

3,05 m?
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ZAHLUNGSPLAN

Der Gesamtkaufpreis wird in Teilzahlungen nach Mal3gabe des nachstehenden Raten-

planes B (§ 10 Abs 2 Z 2 BTVG) wie folgt gezahlt:

1. Bei Baubeginn aufgrund einer rechtskraftigen Baubewilligung 10 %
2. Nach Fertigstellung des Rohbaus inkl. Dach 30 %
3. Nach Fertigstellung der Rohinstallationen 20 %
4. Nach Fertigstellung der Fassade und Fenster einschlieRlich Verglasung 12 %
5. Nach Fertigstellung der Innenputzarbeiten und des Estrichs 17 %
6. Nach Bezugsfertigstellung 9%
7. Nach Fertigstellung der Gesamtanlage 2%
Gesamt 100 %

VERTRAGSERRICHTUNG

BAHR Heim Hitzenbichler Rother Rechtsanwalte GmbH
Hellbrunner Straf3e 9a

5020 Salzburg

Telefon +43 662 262266

COPYRIGHT

Alle Rechte vorbehalten. Alle Daten (Texte, Bilder, Grafiken und lllustrationen) in dieser
Broschure sind urheberrechtlich geschutzt. Es besteht ausschlieliches Nutzungsrecht
der KLA38 GmbH und der EM Invest Real Estate GmbH. Vervielfaltigungen und jegliche
weitere Verwendung bedurfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung. Jede wider-
rechtliche Nutzung der Inhalte ohne schriftliche Genehmigung wird rechtlich geahn-
det. Alle Bilder wurden von Herstellern zur VerfUgung gestellt oder befinden sich im

Eigentum der KA38 Verwaltungs GmbH und der EM Invest Real Estate GmbH.

IMPRESSUM
Herausgeber: EM Invest Real Estate GmbH, Viktor-Keldorfer-StralR3e 5, 5020 Salzburg,

T: +43 664 5024858, Email: em@em-invest.at, www.em-invest.at
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KOSTEN & GEBUHREN

Mit der Errichtung und grundburgerlichen Durchfuhrung des Kaufvertrages sind

insbesondere die nachstehenden Steuern und GebUhren verbunden:

Grunderwerbssteuer 3,5 % des Kaufpreises

Gerichtsgebuhr Einverleibung Eigentumsrecht 1,1 % des Kaufpreises

Gerichtsgebuhr Einverleibung Pfandrecht 1,2 % bei Finanzierung durch die Bank
Beglaubigungsgebuhren fur Kaufvertrag und Pfandurkunden

Barauslagen (z.B. gerichtliche Einlagegebuhren fur Grundbuchsgesuche, Verwal-
tungsabgaben fur Bescheinigungen, Kontofuhrungsgebuhr Treuhandkonto, Kopien,
Dokumentenarchivierung)

Provisionsfrei fur den Kaufer

Die Kosten des Vertagserrichters und Treuhanders fur seine gesamte Tatigkeit gegenuber
dem Kaufer einschlief3lich Treuhandabwicklung (gegenuber den finanzierenden Kredit-
instituten). Errichtung und grundbucherliche Durchfuhrung der Vertrage werden mit
1,5 % des Kaufpreises zuzuglich der gesetzlichen Umsatzsteuer (derzeit 20%) und der auf-

laufenden Barauslagen bestimmt.
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EM Invest Real Estate GmbH
Viktor-Keldorfer-StraBe 5 | 5020 Salzburg
T: +43 664 5024858 | Email: em@em-invest.at | www.em-invest.at

PROSPEKTVORBEHALT Die abgebildeten Ansichten und 3D-Visualisierungen/lllustrationen kénnen von der tatsachlichen Ausfih-
rung abweichen und entsprechen dem Planungsstand des Bauvorhabens zum Zeitpunkt der Prospekterstellung. Die verwendeten
Abbildungen stellen lediglich unverbindliche Gestaltungsmoglichkeiten dar und besitzen keine Verbindlichkeit fur die tatsachliche
AusfUuhrung der Gebaude und die finalen Ausstattungen der Wohnungen. Produktabbildungen sind teilweise. Sonderausstattun-
gen. Dargestellte Mdbel und Kuchen sind als beispielhaft zu sehen. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine
Haftung Ubernommen.



