CM INVEs

re al.estate

EXKLUSIVES GRUNDSTUCK MIT ALTBESTAND IN ABSOLUTER
PREMIUMLAGE LEOPOLDSKRON - NAHE LEOPOLDSKRONER WEIHER
NANNERLSTRASSE 15, 5020 SALZBURG

Grundstuicksflache 704 m?

Nutzflache / Wohnflache 272 m?2/ 190 m?

In einer der exklusivsten Wohnlagen Salzburgs, im begehrten Stadtteil
Leopoldskron, liegt dieses auBergewodhnliche Grundstick mit ca. 704 mz2.
Umgeben von prachtvollen Villen und eleganten Einfamilienh&usern, ver-
eint diese Adresse Ruhe, Privatsphare und héchste Lebensqualitat.

Das bestehende Wohnhaus mit rund 272 m? Nutzflache samt Garage
bietet die seltene Mdbglichkeit einer stilvollen Revitalisierung oder die Rea-
lisierung eines anspruchsvollen Neubauprojekts. Mit einer GFZ von 0,6
er6ffnet sich ein attraktiver Gestaltungsspielraum fir individuelles Wohnen
auf héchstem Niveau. Ein besonderes Privileg ist die fuBlaufige Nahe zum
Leopoldskroner Weiher — einem der exklusivsten Naherholungsgebiete
Salzburgs. Die Salzburger Altstadt, erstklassige Bildungseinrichtungen,
Einkaufsmdéglichkeiten sowie kulturelle Highlights sind in wenigen Minuten
erreichbar und unterstreichen die auBergewdhnliche Qualitat dieser Lage.

Lage
Beschreibung

Kaufpreis € 1.295.000

Provision provisionsfrei fir den Kaufer




Objektbilder - Ausblick
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Objektbilder - Altbestand
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Lageplan

Flachenwidmungsplan
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Larminfo

= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft,

= Larmschutz fur Klima- und Umweltschutz,
[ 5 Redionen und Wasserwirtschaft

irmkarten
— NannerlstraRe 15, 5020 Salzburg < ©

KARTENDETAILS
StraBe 2022 - Summen- |
karte - 24h

Legende ~
>75dB

70-75dB

65-70dB

60-65dB

55-60dB

Linienquellen Autobahnen und
SchnellstraRen

Linienquellen LandesstralRen

StraBen- Schienen-  Flugverkehr  Industrie
verkehr verkehr (IPPC) -
Summenkarte Summenkarte Anlagen

¢ zuriick zum Suchergebnis X

NannerlstraBe 15, 5020 Salzburg
47,78199°N/13,03801°E Q
Seehohe: 432 m

keine Detailinformationen zum gewahlten Standort
gefunden

© BMIMI, © BMLUK, © Bundeslander
© Kooperation Lander, Bund (BEV, BMLUK), 2022

w U = 8

Ausblende
_ 100m -*N/-°E ©BMIMI, © BMLUK, © Bundeslénder, © BEV, Stichtagsdaten vom 01.04.2025, Made with Natural Earth, Grundkarte: basemap.at

Seite 6



HORA-PASS

HORA-Pass

Adresse: NannerlstraBe 15, 5020 Salzburg
Seehdhe: 432 m
Auswerteradius: 10m

Geogr. Koordinaten:  47,78199° N | 13,03801° O

Die Einschatzung der Geféhrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefédhrdung aufgrund duBerer Umsténde oder lokaler Anpassungen auch deutlich &ndern
kann. Das tatséchliche Risiko héngt in erheblichem MaBe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsétzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen SchutzmaBnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstltzung von 6&rtlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurblros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefdhrdung:
Hochwasser I keine Daten
Oberflachenabfluss | N niedrig
Lawinen keine Daten
Erdbeben ] ] niedrig
Rutschungen N keine Daten
Windspitzen | ] BN hoch
Blitzdichte 1 P niedrig
Hagel L 1 I  hoch
Schneelast [ ] NN R nicdrig
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Legende und weiterfihrende Informationen

Hochwasser
Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei
30-jahrlichem Hochwasser mdéglich

Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei
100-jahrlichem Hochwasser mdéglich

Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei
300-j&hrlichem Hochwasser mdglich

Erdbeben

Zone 4: (Grad VIII-XIl) schwere Gebaudeschaden

bis vollstandige Zerstérung

- Zone 3: (Grad VII) starke Geb&udeschéden
Zone 2: (Grad VII) mittlere Gebaudeschaden

Zone 1: (Grad VI) leichte Gebaudeschaden
Zone 0: (Grad I-VI) nicht fiihlbar bis starke

Erschutterungen mit mdéglichen leichten
Gebaudeschaden

Windspitzen [km/h]

> 190
P 180 189

170-179
160 - 169
150 - 159
140 - 149
130 - 139
120 - 129
110- 119
100 - 109
90 - 99
80 - 89
70-79
60 - 69

P s0- 59
B s0-40
B -0

Lawinen

Besiedlung nicht oder nur mit unverhaltnismaBig

hohem Aufwand mdglich

Bebauung nur eingeschrénkt und unter Einhaltung

von Auflagen mdéglich

Die Info-Buttons flihren Sie zu weiterflihrenden Informationen Uber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fiir die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit, Aktualitdt und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMLUK lehnt jegliche Haftung fir Handlungen und
allfallige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen kénnten, ab. Die Betreiber von https://hora.gv.at sind nicht verantwortlich fiir die Inhalte

verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.

Rutschungen

- mittlere bis hohe Anfélligkeit zu Rutschungen

geringe bis mittlere Anfalligkeit zu
Rutschungen

keine bis geringe Anfélligkeit zu Rutschungen

Blitzdichte [Blitzeinschlage / km2 / Jahr]

-
= 40-50

=3,0-4,0

=20-30

=1,0-20

<1,0
Hagelgefahrdung - max. HagelkorngréBe 30-jéhrlich
- >5cm

>4cm-=<5cm

>3cm-=<4cm

=3cm

Schneelast? [kN/m?]

| B

B -so0-<00
B -60-<50
B -s50-<60
P a0-<50

>3,0-=<4,0

>25-=<3,0

>20-=<25

>15-=<20

>10-=<1,5

=1,0
Oberflachenabfluss - Wassertiefe [cm]
- >50

> 20 bis = 50

=20

1 ... gemaB ONORM EN 1998-1
2 gemaB ONORM B 1991-1-3:2022-05
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Grundbuchauszug

JUSTIZ  RepuBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 56532 Morzg EINLAGEZAHL 1311
BEZIRKSGERICHT Salzburg

hAhkkhkkhkhkhhhhhkhhkhkhhkhkhhhhhhhh kA hk bk hkhkhk ko ko ko hkhk ko hhhhhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkdkhhhkhkhhkhkhkhkhkhkhkhkrrdhkhkhkkhkk,kk kK **%
Letzte TZ 333/2022
WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
khkhkkhkkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkkhkhkhkhkhkhkkhkhkhkrkhkhkkhkhkhkrrkkhhkhxx Al khkhkhkkhkkhkhkhkhhkhkhkhkhkhkkhkhkhkhkhkhkkhkhkhkhkrkhkkhhkhkrrkkhhkhxx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
316/42 GST-Flache 704
Bauf. (10) 111
Garten(10) 593 Nannerlstrafe 15
Legende:
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Garten (10): Garten (Garten)

Ak hkkhkhkhkhkhkhkkhhkhkhkhkkhkkhhkhkhkhkkhhkhkrkrhkhhkhkrrkxkhkxxx A2 Ak hkhkkhkhkhkhkhhkhkhkhkhkhkhhhkhhkhkhkhkhkhkrhkhhkhkrrkxkhkhxx

1 a 5243/1963 Sicherheitszone hins Gst 316/42
khkhkkhkkhkhkhkhkhkhhkhkhkhkkhkhkhkhkrkhkkhkhkhkrkrhkkhhkhkrrkxkhhkhxx B khkhkhkhhkhkhkhhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhrkhkhhkhkhkhrkhkkhhkhkrrhkkhhkhxx
1 ANTEIL: 857/1835
Ing. Herbert Steinbichler
GEB: 1952-09-30 ADR: Litschauer Strabe 3, Eggern 3861
b 9945/1970 Wohnungseigentum an W ErdgeschoB
d 13013/1985 Vorkaufsrecht
f 3444/2015 Einantwortungsbeschluss 2015-02-20, Protokoll 2015-01-14
Eigentumsrecht
g geldscht
2 ANTEIL: 978/1835
Heinz Dipl.-Phys. Ladstdtter
GEB: 1958-07-12 ADR: Lindenstr. 28, D-61440 Oberursel
b 9945/1970 Wohnungseigentum an W 1. Stock
c 11006/2010 Einantwortungsbeschluss 2010-03-19 Eigentumsrecht
(43 A 137/09z-9)
R R R R I R I R I I i I R I I C R R I e R I I I I I R I I e I I i
7 auf Anteil B-LNR 1
a 13013/1985 12175/2021
VORKAUFSRECHT filr
Ingrid Christine Berggold geb 1941-06-01
8 auf Anteil B-ILNR 1
a 17273/1998
BESTANDRECHT bis 2004-11-15 fir
Helga A 1 b r echt geb 1925-10-02
11 geldscht

khkkhkkhkkhkhkhkhkhkhhkhkhkhkkhkhkhkhkhkhkkhkhkhkrkhkhkkhkhkhkrkhkkkkx HINWEIS khkhkhkkhkkhhkhkhkhkkhkhhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhhkhkhkhrhkhkkhkkhhkx*k

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

R I I I e I I I e I I I I I R I I i S I I S I I I I I I I S I I I b I I I I I I I I I I S I I b R i o

Grundbuch 29.07.2025 09:13:19
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RECHTLICHES

Das Angebot ist vertraulich und ist nur fur Sie bestimmt. Die Angaben im Exposé beruhen auf den
Angaben des Eigentiimers, bzw. Dritter. Fir die Richtigkeit kann daher keine Haftung Gbernommen
werden. Zahlenangaben kénnen gerundet oder geschéatzt sein.

KONTAKT

EM Invest & Trading GmbH
Maximilian Glantschnig
Gewerberechtlicher Geschéftsflhrer
T: +43 676 35 100 37

Email: max@em-invest.at

Biiro I:
Dr. Franz-Rehrl-Platz 4, Top 55
5020 Salzburg

Biiro II:
Viktor-Keldorfer StraBe 5
5020 Salzburg



